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Reviderat genomfdorandebeslut for projekt Herbariet |
Liljeholmen

Hemstallan fran exploateringsnamnden

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar féljande.

1. Exploateringsndmnden medges réatt att genomféra projekt Herbariet i
Liljeholmen till en projektutgift om 71,1 mnkr och en projektinkomst om
4,6 mnkr.

2. Utgifterna for ar 2026 ska rymmas inom namndens investeringsbudget.
Utgifterna for kommande ar behandlas i budget for ar 2027.

Foredragande borgarradet Karin Wanngard

Sammanfattning av arendet

Projektet Herbariet avser genomférande av detaljplan for del av fastigheten Herbariet
2 i stadsdelen Liljeholmen. Detaljplanen mojliggdr en grundskola, tre idrottshallar, en
transformatorstation samt lokalgata, torg och naturmark.

Genomfarandebeslut for projektet fattades av exploateringsnamnden ar 2022. Den del
av projektet som omfattar skola och idrottshallar fardigstalldes ar 2024 och ar
upplaten med tomtrétt till Nystad Stockholm Idrott och Skolfastigheter AB .

Stadens arbeten i allmén plats har delats in i tre etapper. Etappindelningen i projektet
har tillsammans med markféroreningar, hégre VVA-anslutningskostnader och
generella byggkostnadsokningar lett till 6kade utgifter jamfort med det géllande
genomforandebeslutet. Exploateringsnamndens aterstaende arbeten i projektet bestar
av en entreprenad med ett torg och berdknas vara klart varen 2027.

De sammanlagda utgifterna i I16pande prisniva berdaknas nu uppga till cirka 77,1 mnkr
och projektinkomsterna till cirka 4,6 mnkr. Lonsamhetskalkylen redovisar ett
nettonuvarde om 9 mnkr, inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter. Tackningsgraden
uppgar till 111 procent.

Projektutgiften bedoms uppga till dver 50 miljoner kronor. Enligt stadens regler for
ekonomisk forvaltning ska genomférandebeslut i investeringsédrenden som 6verstiger
50 miljoner kronor beslutas av kommunfullmaktige.
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Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Herbariet som bidrar till utveckling av
stadsdelen Liljeholmen med idrottshallar, grundskola, torg och lokalgata.

Foredragande borgarradets synpunkter

Stora delar av projekt Herbariet ar redan genomfort och det &r positivt att den sista
delen av projektet, entrétorget, nu kan slutforas. Jag forutsétter att inga ytterligare
fordyringar sker.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmaktige beslutar enligt foredragande borgarrads forslag.

Stockholm den 19 augusti 2026

Karin Wanngard
Kommunstyrelsens ordférande

Sarskilt uttalande av Gulan Avci (L) enligt foljande.

Gulan Avci (L) har beaktat det foredragande borgarradets forslag till beslut och anfor
foljande.

Projekt Herbariet tillfor till omradet en ny grundskola, tre idrottshallar och en
forbattrad stadsmiljo. Liberalerna har tidigare stéllt sig bakom projektet.

Projektutgiften har emellertid 6kat fran 49 till 71,1 miljoner kronor, motsvarande
drygt 45 procent. Fordyringen kan inte forklaras enbart av den allmanna
kostnadsutvecklingen. Det ar sarskilt bekymmersamt att den etappindelning som
sedermera bedémdes nddvéndig for att genomfdra projektet inte beaktades i den
ursprungliga kalkylen. Omprojektering och fler entreprenadupphandlingar har
darefter drivit kostnaderna ytterligare.

En del kostnader, sdsom upptackta markféroreningar och hogre kostnader for VA-
anslutning, kan ha varit svara att forutse. Den samlade kostnadsokningen visar anda
pa brister i den ursprungliga kalkylen och projektplaneringen.

God ekonomisk hushallning ar en forutsattning for att Stockholm ska kunna
genomfora de investeringar som staden behdver. Tidiga kalkyler maste bygga pa
realistiska antaganden och risker maste synliggoras. Erfarenheterna fran Herbariet bor
tas till vara i kommande investeringsprojekt.
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Arendet

Projektet Herbariet avser genomférande av detaljplan for del av fastigheten Herbariet
2 i stadsdelen Liljeholmen (Dp 2021-01105), som vann laga kraft den 18 juli 2022.
Projektomradet ligger invid Midsommarkransens gymnasium vid Essingeleden och
Sodertéljevagen. Detaljplanen mojliggor en grundskola, tre idrottshallar, en
transformatorstation samt lokalgata, torg och naturmark.

I juni 2021 ingick staden en avsiktsforklaring med Nystad Stockholm Idrott och
Skolfastigheter AB om att bolaget skulle ta i ansprak delar av SISAB:s tomtrétt,
bygga skol- och idrottslokaler samt renovera Brannkyrkahallen. Enligt
avsiktsforklaringen skulle staden hyra idrottslokalerna, Internationella Engelska
Skolan skulle hyra skollokalerna och Nystad Stockholm Idrott och Skolfastigheter
AB skulle forvarva och renovera Brannkyrkahallen.

Genomforandebeslut for projektet fattades av exploateringsnamnden den 12 maj
2022. De totala projektutgifterna berdknades da uppga till 45,3 mnkr och
projektinkomsterna till 3,7 mnkr. Lonsamhetskalkylen redovisade ett nettonuvérde
om 14 mnkr och tackningsgraden uppgick till 121 procent.

I samband med kommunfullméktiges budget fér 2023 beslutades att den planerade
I6sningen for Brannkyrkahallen skulle avbrytas och renoveringen av idrottshallen ske
I egen regi. Fastighetsndmnden driver sedan 2023 ett separat upprustningsprojekt for
hallen.

Den del av projektet Herbariet som omfattar skola och nya idrottshallar har
avstyckats till fastigheten Herbariet 4 och &r upplaten med tomtrétt till Nystad
Stockholm Idrott och Skolfastigheter AB. Byggnationen startade i januari 2023 och
skolan och idrottshallarna fardigstalldes ar 2024.

Exploateringsndmndens arbeten i allmén plats har delats in i tre etapper.
Etappindelningen i projektet har tillsammans med markféroreningar, hdgre VA-
anslutningskostnader och generella byggkostnadsokningar lett till 6kade utgifter
jamfort med det géllande genomférandebeslutet.

De sammanlagda projektutgifterna i Iopande prisniva beraknas nu uppga till cirka
77,1 mnkr, varav 62,2 mnkr ar redan nedlagda utgifter. Av projektutgifterna utgors
3,5 mnkr av utgifter som redovisas som driftkostnader. Projektinkomsterna beréknas
uppga till cirka 4,6 mnkr. Lonsamhetskalkylen redovisar ett nettonuvarde om 9 mnkr,
inklusive tidigare nedlagda nettoutgifter. Tackningsgraden uppgar till 111 procent.

Exploateringsnamndens aterstaende arbeten i projektet bestar av en entreprenad med
ett torg och beraknas vara klart varen 2027.

Exploateringsndmnden

Exploateringsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 23 april 2026 féljande.
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Exploateringsndmnden godk&nner for sin del forslag till fortsatt genomforande av
projekt Herbariet och foreslar att kommunfullméktige godkanner det fortsatta
genomforandet och att exploateringsndmnden medges ratt att genomfora projektet
till en projektutgift om 71,1 miljoner kronor och en projektinkomst om 4,6 miljoner
kronor.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 1 mars 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bakgrund

Projekt Herbariet ligger invid Midsommarkransen gymnasium vid Essingeleden och
Sodertaljevagen, nara Tellushorgsvagen och Nybodadepan, se bild 1.
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Bild 1 med planomradet.

I juni 2021 ingick exploateringsnamnden, idrottsndmnden, fastighetsndmnden och
SISAB en avsiktsforklaring med Nystad Stockholm Idrott och Skolfastigheter AB.
Avsikten var att bolaget skulle ta i ansprak del av SISABs tomtratt Herbariet 2 for att
uppfdra en ny skola och en ny idrottshall. Avsikten var dven att staden skulle hyra
idrottslokalerna och Internationella Engelska Skolan skulle hyra skollokalerna samt
att bolaget skulle forvarva och renovera Brannkyrkahallen.

Projektet har haft en pressad tidplan med malet att skolan skulle tas i bruk till
hdstterminens start 2024. Start-pm godkéandes i stadsbyggnadsnamnden i juni 2021
och detaljplanen gick ut pa samrad redan under hosten samma ar. Detaljplanen antogs
av stadsbyggnadsnamnden i juni 2022 och vann laga kraft i juli 2022. Den nya
detaljplanen mojliggor tva byggnader som inrymmer tre idrottshallar om cirka 8 100
m2 BTA. Planen mojliggor daven en grundskola om cirka 10 600 m2 BTA, for
arskurserna F-9 med cirka 1 000 elever.
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Exploateringsndmnden beslutade om projektets genomférande i maj 2022 och i
samma arende godkandes dverenskommelse om exploatering med tomtrattsupplatelse
till bolaget. Enligt genomforandebeslutet ska staden sta for byggande av en ny
lokalgata, nytt entrétorg samt upprustning av den befintliga Tellusborgsvagen.

For den delen av projektet som avsag Brannkyrkahallen tog exploateringsnamnden
och fastighetsnamnden beslut vid tva tillfallen, i juni och i augusti 2022, om att hallen
skulle vérdeoverforas till exploateringskontoret och darefter saljas med
tomtrattsupplatelse till Nystad Stockholm Idrott och Skolfastigheter AB.
Affarsupplagget var bland annat villkorat av att bolaget och staden tecknade
hyresavtal for Brannkyrkahallen. Villkoren i avtalet uppfylldes inte och dverlatelse av
hallen till bolaget genomfordes darmed ej. Sedan 2023 bedriver fastighetskontoret ett
eget projekt for upprustning av hallen.

Den delen av detaljplanen som omfattar den nya skolan och de nya idrottshallarna har
avstyckats till en separat fastighet, Herbariet 4, som ar upplaten med tomtratt till
bolaget. Byggnationen inom projektet startade i januari 2023. Skolan stod klar for
inflyttning till skolstarten hdsten 2024 och idrottshallarna invigdes i december 2024.

Stadens arbeten har delats upp i tre etapper: etapp 1 omfattar ledningsflytt och
byggnation av en stédmur, etapp 2 huvudentreprenaden med den nya lokalgatan och
atgarder pa Tellusborgsvagen, samt etapp 3 byggnation av entrétorget. Etapp 1 och 2
ar slutférda och arbetena slutbesiktigades i december 2024. Etapp 3 berdknas
slutforas under hosten 2027.

Tidigare beslut

Datum Namnd/kontor Beskrivning

2021-06-16 SBN Start-PM

2021-06-17 Exploateringsnamnden, Avsiktsforklaring for idrottsaindamal inom
idrottsnamnden, Herbariet 2 med Nystad Stockholm idrott
fastighetsndmnden & skolfastigheter AB

samt Skolfastigheter i
Stockholm AB:s

styrelse
2021-11-25 ExpIN Inriktningsbeslut
2022-05-12 ExpIN Genomforandebeslut
2022-06-09 ExpIN och Beslut om tomtrattupplatelse och
fastighetsndmnden forséaljning av Brannkyrkahallen
2022-06-09 SBN Antagande av detaljplan. Detaljplanen

vann laga kraft 2022-07-18



2022-08-25 ExpIN och Vardeodverforing av Brannkyrkahallen,
fastighetsndmnden byggnad inom fastigheten Herbariet 2,
fran fastighetsnamnden till
exploateringsndmnden

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar har de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Ldnsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden

Lonsamhetskalkylen enligt nuvérdesmetoden tar hénsyn till kommande investeringar
fran och med beslutstillfallet i I6pande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intékter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett

positivt nettonuvéarde om 9 miljoner kronor inklusive tidigare nedlagda utgifter och
inkomster motsvarande 49 tusen kronor/ekvivalent lagenhet. Ekvivalent lagenhet
motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (bruttoarean) for bostéader,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvadratmeter
bruttoarea).

Marken har att upplatits med tomtréatt. Exploateringsgraden uppgar till 0,99.

De sammanlagda projektutgifterna i I6pande prisniva beréknas till cirka 71,1 miljoner
kronor, varav 62,2 miljoner kronor ar utgifter fore ar 2026, det vill sdga redan
nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst en lokalgata, entrétorg och upprustning av
Tellusborgsvagen, ledningsflytt och en VA-anslutning.

Av dessa utgor 3,5 miljoner kronor projektutgifter som redovisas som driftkostnader.
Det avser framst stadens del for saneringskostnader.

Projektinkomsterna beraknas till cirka 4,6 miljoner kronor som utgdrs av ersattning
fran trafikkontoret for del av gang- och cykelbana utmed Tellusborgsvégen,
ersattningar fran ledningsagare samt en uppskattad ersattning fran fastighetskontoret
for merkostnader for kommande entrétorg.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 368 tusen
kronor i fast prisniva. Detta ar i jamforelse i linje med andra motsvarande projekt.
(Nyckeltalet visar projektets nettoutgift/ekvivalent lagenhet inklusive redan nedlagda
utgifter.) Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till
111 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for férgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser
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Projektbudget och forsaljningsinkomster

Projektbudgeten for projektet berdknas till cirka 71,1 miljoner kronor och
projektinkomsterna till cirka 4,6 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet ver aren
beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2025 2026 [2027 |2028 |2029 |Senare |Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -62,2| -28, -6,1 0,0 0,0 0,0 -711
Inkomster (exkl.

forsaljning) 37/ 00| 09/ 00| 00 0,0 4,6
Nettoutgift (-) /-inkomst -58,5| -2,8| -52 0,0 0,0 0,0 -66,5
Forsaljningsinkomst 0,0 0,0 0,0l 0,0 0,0 0,0 0,0

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2026. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och namndens resultat enligt nedanstaende tabell.
Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2026 |2027|2028 |2029|2030 |Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lopande

intdkter/kostnader 28| 28| 28| 28| 28 max 2,8

Ej aktiverbara utgifter 0,0/ 0,0/ 00| 00 0,0 0| totalt -3,5
Ej aktiverbara inkomster 0,0/ 0,0/ 00| 00 0,0 0 totalt O
Internranta -0,3| -1,7| -1,7| -1,7| -1,6 max -1,4
Avskrivningar -0,3| -1,7| -1,7| -1,7| -1,6| max-1,4| ar2027
Reavinster/forluster 0,0/ 00| 0,0 00| 00 0,0/ totaltO
Offentliga bidrag

uppldsning 0,0/ 00| 0,0 00| 0,0 0,0/ totaltO
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Offentliga bidrag
internranta 0,0 0,0, 00| 0,0 0,0 0,0

Summa
resultatpaverkan namnd| 2,3| -0,7| -0,6| -0,5| -0,5

Resultatpaverkan

TRN+SDN
Icke offentliga bidrag
upplésning 0,0/ 0,0 00| 00 0,0 0,0 totalt O
Driftskostnader mellan -0,2
TRN+SDN -0,2| -0,2| -0,2| -0,2| -0,2 och -0,3

mellan 0

Underhallskostnader TRN 0,0/ 0,0/ 00| 00| 0,0 och -0,3

Summa
resultatpaverkan
TRN+SDN -0,2| -0,2| -0,2| -0,2| -0,2

De berdknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas efter genomforandet uppga till cirka
0,6 miljoner kronor.

Projektutgifter som redovisas som driftkostnader uppgar till 3,5 miljoner kronor.

Internranta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for exploateringsnamnden
beréknas uppga till cirka 2,8 miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter
nagot genom avskrivningar.

Intakterna for tomtrattsavgalder beraknas till cirka 2,8 miljoner kronor per ar.

Forandringar jamfort med tidigare beslut

De totala utgifterna i projektet enligt detta utlatande beraknas uppga till totalt
71,1miljoner kronor. | genomfdrandebeslutet maj 2022 var dessa prognosticerade till
totalt 49 miljoner kronor. Den kalkyl som Iag till grund for genomférandebeslutet
beaktade inte den etappindelning som under projektets genomférande bedémdes
nodvandig for att halla den pressade tidplanen for skolans inflyttning samt for att
mojliggora ett rationellt genomférande. Etappindelningen har medfért omtag i
tidigare projekteringar och okat antalet entreprenadupphandlingar, vilket har varit
kostnadsdrivande.

Etapp 3, som avser entrétorget, ingick ursprungligen i etapp 2. Under hdsten 2023
framforde fastighetskontoret 6nskemal om att anvanda ytan fér byggetablering i
samband med renoveringen av Brannkyrkahallen. Staden avbestéllde darfor arbetet
med entrétorget och avser att genomfdra ombyggnationen nér fastighetskontorets
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behov har upphort, preliminart varen 2027. Eventuella merkostnader till foljd av
senareldggningen ska erséattas av fastighetskontoret.

Tidigt i projektet, under projekteringsskedet, genomférdes markmiljéundersékningar
inom projektomradet utan att nagra forhojda halter pavisades. | samband med
schaktarbeten for skolan patraffades dock fororeningar, vilket medforde ckade
kostnader for staden om cirka 2,9 miljoner kronor.

Projektet har aven paverkats av de generella kostnadsokningar som skett under de
senaste aren. Den kalkyl som Iag till grund for genomférandebeslutet togs fram varen
2022, och sedan dess har kostnadslaget 6kat betydligt, vilket har paverkat
projektekonomin negativt. Darutdver har kostnaden for VA-anslutning blivit hogre &n
vad som prognosticerades vid genomférandebeslutet.

| tidigare genomforandebeslut antogs att tomtrattsavgalden skulle baseras pa
avgaldsnivaerna for Midsommarkransen. Eftersom exploateringsomradet ar belaget
inom Liljeholmens stadsdel har avgélden i tomtrattsavtalen i stéllet baserats pa
nivaerna for Liljeholmen. Avgalden faststalldes darmed till 155 kr/kvm, jamfort med
tidigare antagna 134 kr/kvm, vilket har medfért hogre tomtrattsavgalder &n beréknat.

Sammantaget har sedan det tidigare genomférandebeslutet bade utgifterna och
inkomsterna i projektet okat. | nedanstaende tabell redovisas skillnader mellan
senaste beslut och aktuellt utlatande.

S'Z?%rngg AR gReerYgiJcrir?{('?rtandebeslut
april 2026
Projektutgifter, brutto 49 71,1
Projektutgifter, netto 45,3 mnkr 66,5 mnkr
Projektinkomster* 3,7 mnkr 4,6 mnkr
Tomtréattsavgald/ar 2,2 mnkr 2,8 mnkr
Nettonuvarde* 14 mnkr 9 mnkr
Tackningsgrad> 121 % 111 %

*exklusive l6pande avgaldsintakter
**Inklusive tidigare nedlagda kostnader
Tabell 1. Jamforelse mellan tidigare genomférandebeslut och aktuellt utlatande.

Ekonomiska osakerheter

Projektet befinner sig i ett slutskede, med en aterstaende entreprenad som omfattar
upprustning av entrétorget. Atgarden ar fardigprojekterad och av begrénsad
omfattning, varfor nagra storre ekonomiska osékerheter eller risker inte bedoms
foreligga.
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Slutsats ekonomi

Projektets utgifter har okat jamfort med genomférandebeslutet fran maj 2022, framst
till foljd av etappindelning av entreprenader, markfoéroreningar, hogre VA-
anslutningskostnader samt generellt 6kade byggkostnader. Sannolikheten for
ytterligare storre kostnadsokningar bedéms som liten.

Genomférandefragor

Tidplan

Projektet befinner sig i ett sent skede. Den sista etappen av staden arbeten beréknas
paborjas under varen 2027 och vara slutférd hosten 2027.

Risker och osékerheter

I tidigare beslut bedomdes det finnas risk for att tidplanen inte skulle kunna hallas,
vilket skulle ha paverkat Internationella Engelska Skolans verksamhet och skolstarten
hosten 2024. Projektet lyckades dock halla tidplanen, och skolan kunde flytta in i tid.

Projektet ar i 6vrigt genomfort, och de aterstdende arbetena med entreprenaden for
det blivande torget bedoms inte medféra nagra storre risker eller osakerheter.

Kommunikation

Kontoret diskuterar projektet I6pande med stadsdelsférvaltningen,
stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret.

Da projektet bedoms medfora en utgift dver 50 miljoner kronor har avstamning skett
med stadsledningskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet bidrar till en bra utveckling av platsen med idrottshallar,
en grundskola, torg och lokalgata.

Projektet ar i huvudsak genomfort och en mindre upprustning av entrétorget ar
planerat att slutforas under 2027. Darefter kommer projektet att slutredovisas.

Remissammanstallning

Arendet har initierats av exploateringsnimnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 25 juni 2026 har i huvudsak
foljande lydelse.

Stadsledningskontoret ser positivt pa projektet Herbariet som utveckling av
stadsdelen Liljeholmen med idrottshallar, grundskola, torg och lokalgata.
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Stadsledningskontoret konstaterar att projektet fordyrats vasentligt jamfort med
géllande genomfoérandebeslut. Nettoutgifterna har 6kat med 21,2 mnkr, motsvarande
47 procent. Enligt stadens regelverk kravs ett reviderat genomférandebeslut.

Stadsledningskontoret konstaterar att stora delar av projektet redan &r genomforda.
De totala projektutgifterna beréknas till 77,1 mnkr och de redan nedlagda utgifterna
uppgar till 62,2 mnkr, motsvarande 87 procent.

Exploateringsnamnden redogor for att etappindelningen i projektet,
markfororeningar, VA-anslutningskostnader och generella byggkostnadsékningar
varit kostnadsdrivande och lett till 6kade utgifter jamfért med det tidigare
genomforandebeslutet. Stadsledningskontoret forutsatter att inga ytterligare
fordyringar sker.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige
beslutar att exploateringsnamnden medges ratt att genomfora projektet Herbariet, till
en projektutgift om 71,1 och en projektinkomst om 4,6 mnkr. Utgifterna for ar 2026
ska rymmas inom namndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande ar
behandlas i budget for ar 2027.
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